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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS (ns. Pormestarin kortteli) 

3 KYLPYLÄ KORTTELI 9, TONTIT 55, 56 ja 59-61, OSA KATUALUETTA 

9 PELTOLA OSA KATU- JA PUISTOALUETTA  

ALOITE 

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt alueen suurin maanomistaja Etelä-Karjalan 
Osuuspankki. 

SUUNNITTELUALUE 

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Lappeen Marian kirkon itäpuolella. Niin 
sanottua Pormestarin korttelia rajaavat Pormestarinkatu, Kirkkokatu, Valtakatu ja Raatimiehenkatu. 
Asemakaavan muutos koskee korttelin tontteja 55, 56 ja 59-61. Lisäksi kaavamuutosalueeseen 
kuuluvat Pormestarinkadun katualue ja sen eteläpuolinen puistoalue, joka on osa Paasikiven puis-
toa. Alueen sijainti ja alustava rajaus on merkitty alla olevaan karttaan. Rajaus saattaa muuttua 
suunnittelun edetessä. 

 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Asemakaavamuutoksen taustalla on Etelä-Karjalan Osuuspankin pääkonttorin siirtyminen vuoden 
2017 alussa suunnittelualueelta uusiin toimitiloihin. Lisäksi korttelissa sijaitsevien elokuvateatteri 
Kino-Aulan ja Nuijamiehen toiminta on päättynyt kesällä 2017 ja teatterirakennusten tuleva käyttö 
on avoin. 

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Pormestarin korttelin kehittäminen osana Lappeen-
rannan ydinkeskustaa. Kaavalla mahdollistetaan täydentävä asuin-, liike- ja toimistorakentaminen 
sekä tutkitaan elokuvateattereiden uudelleenkäyttö- ja suojelumahdollisuudet. 
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Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan myös maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen kortte-
liin ja sen eteläpuolelle. Suunnittelussa kiinnitetään erityistä huomiota kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun kulttuuriympäristöön. 

Ennen asemakaavan hyväksymistä tehdään kaupungin ja päämaanomistajan kesken maankäyttö- 
ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankäyttösopimus. 

 

KAAVAN VAIKUTUKSET 

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriympäris-
töön ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana 
oheisen jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai-
kutusalue määritellään kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat 
luonteeltaan erilaisia. Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet. 

Viistoilmakuva etelästä 2017. 

1. Ekologiset vaikutukset 

 Maa- ja kallioperä 

 Luonnonympäristö 

 Pinta- ja pohjavedet 

4. Sosiaaliset vaikutukset 

 Palvelujen saatavuus 

 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 

2. Taloudelliset vaikutukset 

 Aluetaloudelliset vaikutukset 

 Infraverkon toteutuskustannukset 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

 Liikenneverkko 

 Kevyt liikenne ja joukkoliikenne 

 Pysäköinti 

 Liikennemäärät, liikenteen toimivuus ja lii-
kenneturvallisuus 

 Liikennemelu 

5. Kulttuuriset vaikutukset 

 Yhdyskuntarakenne 

 Rakennukset ja rakenteet  

 Yhdyskuntatekniset huollon verkostot ja 
kadut 

 Kaupunkikuva ja maisema 

 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiinteät 
muinaisjäännökset 

 Seudullisten suunnitelmien toteutumi-
nen 

6. Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoittei-
den toteutuminen 
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OSALLISET 

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

 

VIRANOMAISET 

 Kaakkois-Suomen elinkeino-,  
liikenne- ja ympäristökeskus 

o Ympäristö ja luonnonvarat 
 Etelä-Karjalan liitto 

 Etelä-Karjalan museo 

 Museovirasto 

 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA 
NAAPURIT 

 Yksityiset maanomistajat  

 Lappeenrannan seurakuntayhtymä 

 Senaatti-kiinteistöt 

 Lappeenrannan Toimitilat 

 Taksi-Saimaa Oy / Lappeenrannan 
Taksiautoilijat 

 
 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 

 Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
päristö, rakennusvalvonta) 

 Lappeenrannan seudun ympäristö-
toimi 

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

 Williparkki Oy 

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTÄJÄT JA YHDISTYKSET 

MUUT 

 Telia Sonera Oyj 

 Elisa Oyj 

 Mahdolliset muut osalliset 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-
moituslehdessä, Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin 
ilmoitustaululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilökohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Villi-
miehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Ra-
kentaminen ja maankäyttö > nähtävillä olevat kaavat. 
Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 
53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi . 

http://www.lappeenranta.fi/
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI 

 
TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

 Peruselvitysten laatiminen 
o Rakennushistoriaselvitys, kuntoselvitykset. 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 
§). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.10.2017. 

 Alustavien asemakaavaluonnosten laadinta ja ympäristövaiku-
tusten yleispiirteinen selvittäminen. 

ASEMAKAAVALUONNOS 

 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, 
MRA 30 §) helmikuussa 2018 
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-

ton asettaminen nähtäville. Lausunnot viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta.  

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen 
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin. 

ASEMAKAAVAEHDOTUS 

 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsit-

telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nähtäville 
30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella. 

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua. 

 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen. 

 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nähtäville tai 
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 
§). 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  

 Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittely (MRL 52 
§). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  

 Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden päätökseen saa hakea muu-
tosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myöntää vali-
tusluvan (MRL 188 §). 

OSALLISTUMINEN 

 
 

Kaavan laatijan yhteystiedot 
Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889 

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä puh. 040-653 0745 

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 
Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 
 

 

ARVIOITU AIKATAULU  
Kaavaluonnokset asete-
taan nähtäville helmikuun 
2018 aikana. 

 

 

Osallisilla on mahdollisuus 
antaa kirjallinen mielipide 
kaavaluonnoksesta. 

 

 

Osallisilla on mahdollisuus 
tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. 

 

 

OAS:aa voidaan suunnitte-
lun kuluessa tarvittaessa 
muuttaa ja täydentää. 

 

 

mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 

 

 
PORMESTARIN KORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS 
KYLPYLÄ (3), kortteli 9, tontit 55, 56, 59, 60, 61 ja osalle katualuetta  
PELTOLA (9), Osalle puisto- ja katualuetta 

KAAVANLAATIJAN VASTINEET  

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin 
Kaavaluonnokset VE2a, VE2b ja VE5 12.2.2018 on pidetty nähtävillä 14.2. – 
9.3.2018. 

C 

LAUSUNNOT 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 

a. Kaavamuutokselle asetetut tavoitteet on kuvailtu kattavasti ja selkeästi. 
b. Suunnittelu on edennyt johdonmukaisesti viitasuunnitelmavaiheesta huo-

lellisesti ja asiantuntevasti valmistelluiksi korttelivaihtoehdoiksi. Useita 
vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia on arvioitu analyyttisesti ja toisiinsa ver-
tailemalla, ja päädytty kahteen luonnosvaihtoehtoon, joista toisesta on 
myös alavaihtoehto. Myös kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvi-
oitu esimerkillisesti. Kaavaluonnosaineisto selkeine havainnekuvineen an-
taa myös osallisille hyvän kuvan suunnitelluista vaihtoehdoista. 

c. ELY-keskus pitää erittäin myönteisenä ja MRL:n tavoitteiden mukaisena 
suunnittelun otetta, jolla kaupunki asemakaavoituksella edistää keskus-
tassa asuvien liikkumistapana yksityisautoilun ohella myös kävelyä, polku-
pyöräilyä ja yhteiskäyttöautoilua.  

d. Kaavaa valmisteltaessa on otettu kattavasti huomioon valtakunnalliset alu-
eidenkäyttötavoitteet. Lappeen kirkon merkitys kaupunkikuvassa ja kauko-
maisemassa on otettu hyvin huomioon täydennysrakentamisen maltillisilla 
kerroskorkeuksilla. Jatkosuunnittelussa voisi vielä pohtia, olisiko asema-
kaavan ohjauksella mahdollista edistää myös uusiutuvan energian käyttöä. 

e. Vaihtoehto 2 toteuttaa hyvin yleiskaavan mukaisen tavoitteen kaupunkira-
kenteen tiivistämisestä ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennusperin-
nön suojelusta, vaikka Kino-Aulan purkamisen myötä kulttuurihistoriallisia 
arvoja myös menetetään. Kokonaisuutena korttelin täydennysrakentami-
nen ja kulttuurihistorialtaan arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten säilyttä-
minen on kuitenkin onnistuneesti sovitettu yhteen. ELY-keskus katsoo, että 
ratkaisu täyttää asemakaavan sisältövaatimukset (MRL 45§) sekä toteut-
taa MRL:n tavoitteita alueiden käytön suunnittelulle (MRL 5§). 
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f. Vaihtoehto 5 puutteena on yleiskaavan vastaisuus Nuijamiehen elokuvate-
atterin rakennussuojelutavoitteen osalta, sekä asemakaavan sisältövaati-
musten toteutuminen vain osittain. Asemakaavan sisältövaatimusten mu-
kaan (MRL 54§) rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia 
eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Asemakaavamuutos ei ole 
ELY-keskuksen katsontakannan mukaan ristiriidassa alueella voimassa 
olevan maakuntakaavoituksen kanssa. 

g. Yleiskaavan tavoitteiden, valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja 
asemakaavan sisältövaatimusten toteutumiseksi Kaakkois-Suomen ELY- 
keskus esittää vaihtoehtoa 2 jatkosuunnittelun lähtökohdaksi. 

 

Vastine: 
a.-e. Ok. 
f.- g Asemakaavaehdotus on laadittu pääosin luonnosvaihtoehto 2a:n mukai-

sesti, jolloin ristiriitaa yleiskaavan kanssa ei muodostu. 
 

2. Museovirasto 

Kaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole tiedossa muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai i3rkeo-
logista kulttuuriperintöä, eikä ole todennäköistä, että alueella olisi kiinteitä 
muinaisjäännöksiä. Museovirasto ei edellytä lisäselvityksiä arkeologisen 
kulttuuriperinnön osalta. Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperin-
nön osalta huomautettavaa asemakaavaluonnokseen. 

 

Vastine: 
 Ok. 

3. Etelä-Karjalan museot 

a. Museo toteaa, että kaavaseloste on ansiokkaasti laadittu, kaupunkikuvalli-
set näkökohdat on huomioitu ja kaavan taustaselvitykset ovat kattavat. 

b. Etelä-Karjalan museo huomauttaa, että rakennusten purkamisella menete-
tään kulttuurihistoriallisia kerrostumia ja ajallista kaupunkikuvaa. Tilojen 
uudelleenkäytön kannalta korvaaminen uudisrakentamisella on ymmärret-
tävää, varsinkin kun toiminnaltaan samanlaista rakennustyyppiä on suun-
niteltu säilytettäväksi korttelissa. 

c. Museo katsoo, että VE 2:ssa rakennussuojelun näkökulma on otettu huo-
mioon kiitettävästi, suojelumerkinnän määräykset ovat rakennussuojelun 
sekä tulevaisuuden uusiokäytön osalta riittävät, mutta toimintojen ohjaami-
sen kannalta riittävän väljät. 
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d. VE2b vaihtoehdossa esitetään Nuijamiehen salin eteläpäädyn purkamista 
ja uudelleen rakentamista pysäköintihallin kulkuyhteyden muodosta-
miseksi. Etelä-Karjalan museo katsoo, että tämä vaihtoehto ei tue raken-
nussuojelun tavoitteita (MRL 118 §). Ajoyhteys mahdollisesti maanalaiseen 
pysäköintihalliin tulee järjestää toisella tapaa kuin purkamalla suojelura-
kennusta. Purkamisella menetetään aina lopullisesti alkuperäistä ja kor-
vaamattoman arvokasta rakennushistoriaa. 

e. Kaavaluonnos VE5 on osayleiskaavan vastainen Nuijamiehen rakennus-
suojelullisesta näkökulmasta. Voimassaolevassa osayleiskaavassa on 
MRL 41 §:n nojalla määrätty, ettei ko. rakennusta saa purkaa. 

f. Koko korttelin tonttien kehittämisestä Etelä-Karjalan museo huomauttaa, 
että vaarana on korttelin kaupunkikuvallisen sekä toiminnallisen yhteneväi-
syyden sekä suunnittelun ja rakentamisen laadun heikkeneminen, mikäli 
kaikkia korttelin tontteja ei suunnitella uudisrakentamisen osalta samanai-
kaisesti. Kassatalon tontin mahdollinen uudisrakentaminen tulee kuitenkin 
huomioida kaavaprosessin edetessä. 

 

Vastine: 
a.-c. Ok. 
d. Asemakaavaluonnoksen vaihtoehto VE 2b ei ole pohjana asemakaava-

ehdotukselle. 
e. Asemakaavaluonnoksen vaihtoehto VE 5 ei ole pohjana asemakaavaeh-

dotukselle. 
f. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa kaupunki on neuvotellut Kas-

satalon edustajien kanssa ja ehdottanut Pormestarinkadun varrella ole-
van kaksikerroksisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun 
kuin Osuuspankin vanhan pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus. 
Kassatalon omistaja ei ole halukas rakennusoikeuden lisäämiseen siitä 
aiheutuvien maapoliittisen ohjelman mukaisten korvausten vuoksi. 

 

4. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

a. Kaavahanketta vietäessä eteenpäin tulee huomioida, että asumiseen 
suunniteltujen rakennusten osalta täyttyy terveellisyyden ja viihtyisyyden 
vaatimukset. Kaupunkikeskustassa erityisesti melu on keskeisiä haittaa ai-
heuttavia tekijöitä. 

b. Suunnittelussa tulee pyrkiä siihen, että asuinhuoneistoissa ainakin yksi-
asunnon sivu avautuu puolelle, jossa melutaso on alle 55 dB (piha-aluei-
den ohjearvo) 

c. Maanalaisten pysäköintitilojen pakokaasuja sisältävän jäteilman johtami-
nen tiiviin asuinrakentamisen yhteydessä tulee huomioida. 

d. Keskustaa kehitettäessä tulee ottaa huomioon, että sujuvan pyöräilyn ja 
kävelyn mahdollisuuksia kehitetään. 

 

Vastine:  
a.-b. Asemakaavamääräyksissä on määritelty melusuojaukseen liittyvät vel-
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voitteet. Asemakaavaehdotukseen on lisätty yön aikaisen melun oh-
jearvo. 

c. Asemakaavassa ei ole edellytetty pysäköintitilojen pakokaasujen johta-
mista vesikattojen yläpuolelle, koska korttelin sisälle rakentuvien auto-
paikkojen määrä jää todennäköisesti alle 50:n, mikä ei aiheuta poikkea-
van suuria pakokaasupäästöjä. Paasikivenpuiston alle laajenevan pysä-
köintilaitoksen savukaasujen poistohormien sijainti on lisätty asemakaa-
van ehdotukseen. 

d. Paasikivenpuiston pp-väylän sijainti noudattaa Keskustan osayleiskaa-
van 2030 mukaista linjausta, joka on itä-länsi-suunnan kevyen liikenteen 
pääväylä.  

 

5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
Maaomaisuuden hallinta 

Vaihtoehdoissa kortteliin on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa li-
sää rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maaomaisuu-
den hallinta neuvottelee maankäyttösopimuksilla tontin omistajien kanssa 
rakennusoikeuden korottamisien vaikutuksista ja maankäyttökorvauksien 
maksamisista kaupungille. Maankäyttösopimukset tulee olla hyväksytty 
kaikkien sopimusosapuolien osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaa-
vamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa. 

 

Vastine: OK. 
 

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
Kadut ja ympäristö 

a. kadut ja ympäristö pitää vaihtoehtoa 5 parempana katuverkkoon liittyvien 
vähempien liittymien vuoksi. 

b. Molemmissa vaihtoehdoissa Paasikivenpuiston ohjeellisen pp sijainti län-
sipäässä tulisi kääntää pohjoisemmaksi. 

 

Vastine: 
a. Asemakaavaehdotusta on valmisteltu pääosin luonnosvaihtoehto 2a:n 

pohjalta. Koska Valtakadun puoleiseen tonttiin 63 (Nuijamies) ei kohdistu 
autopaikkavelvoitetta, pysyy liikennemäärä suhteellisen vähäisenä Valta-
kadulla, jota kehitetään kävelypainotteisena katuna. 

b. Paasikivenpuiston pp-väylän sijainti on ohjeellinen ja noudattaa Keskustan 
osayleiskaavan 2030 mukaista linjausta, joka on itä-länsisuunnan kevyen 
liikenteen pääväylä. pp-varaus päättyy nyt kaavamuutosalueen länsirajalla 
kohtaan, jossa sen jatkeena on länteen johtava kevyen liikenteen väylä. 
Linjauksen länsipään kääntäminen pohjoisemmaksi johtaisi sivuun Kirkko-
kadun länsipuolella olevasta osuudesta. 

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
Rakennusvalvonta 

Rakennusvalvonnalla ei ole asemakaavan luonnoksesta huomautettavaa. 
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Vastine: OK. 
 

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:llä on alueella liitekarttojen mukaisesti 
kaukolämpö-, sähkö ~ ja vesihuoltoverkkoa, mitkä vaikuttavat alueen ete-
läisen osan rakentumiseen. Mikäli kyseisille verkoille joudutaan tekemään 
muutoksia, perimme verkkojen muutoksista aiheutuvat rakennuskustan-
nukset. Lisäksi rakentuvan korttelin sähkönjakelua varten tarvitsemme alu-
eelle Pormestarinkadun puolelle rakentuviin rakennuksiin kiinteistömuun-
tamon noin 4mx5m. 

 

Vastine: Velvoite kiinteistömuuntamon varaamisesta on lisätty asemakaavan 
yleisiin määräyksiin. 
 

9. Elisa Oyj 

Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, että Elisa Oyj :n omistamia kaapeleita ja 
suojaputkia sijaitsee hankealueella. Nämä kaapelit ja suojaputket, niiden 
siirrot ja siirrosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustöitä 
suunniteltaessa ja toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa 
minimissään 3 kuukautta etukäteen. 

 

Vastine: Tiedot on lisätty asemakaavaselostukseen. 
 

Lausunto pyydettiin myös: 

 Lappeenrannan Energia Oy 
 Etelä-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymä (EKSOTE) 
 Etelä-Karjalan Pelastuslaitos 
 Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus 
 Telia Oyj 
 Lakes ry 
 Peltolan asukasyhdistys 
 Keskustan alueraati 

 

MIELIPITEET 

1. Viljelystalo Oy (osana kiinteistöjen yhteislausuntoa 9.3.2018) 

a. Viljelystalo ei salli, että sen tontin kautta järjestettäisiin ajoyhteys tonttien 
56, 59 ja 60 kellaripysäköinteihin. Ajorasite on epäkäytännöllinen ja han-
kala sekä rajoittaa oleellisesti Viljelystalon tontin käyttöä ja mahdollista 
myöhempää maanalaista rakentamista. Viljelystalon ajorasite tulee pois-
taa kaavasta.   
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b. Viljelystalo ei myöskään pidä yleistä korttelin poikki toteutettavaa yleistä 
kulkuväylää hyvänä ratkaisuna. Avoin kulkutie aiheuttaa järjestyshäiriöitä 
ja levottomuutta valvomattomille sisäpihoille ja aiheuttaa toteutuessaan 
myös Viljelystalon tontin ylimääräistä aitaamis- ja valvontatarvetta sekä 
häiritsee tilojen käyttäjiä. 

Vastine: 

a. Asemakaavan luonnokseen merkitty ”ajo”-merkintä on poistettu asema-
kaavaehdotuksesta. Maanalainen pysäköinti (map-merkintä) mahdollistaa 
tontin 61 omien autopaikkojen rakentamisen, mutta ei mahdollista tontin 
läpi kulkevaa ajorasitetta. Merkintä ”ajo +97,0” tarkoittaa, että tontin 61 
mahdolliseen paikoitushalliin on tehtävä liittymä tontin 57 (Kulmatalo) ra-
jalle.  

b. Asemakaavaluonnoksen merkintä ”Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-
rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. 

2. Asunto Oy Saimaanlinna (osana kiinteistöjen yhteislausuntoa 9.3.2018) 

Saimaanlinnan näkemys on, ettei kaupunki perisi mahdollisen lisäraken-
nusoikeuden maankäyttömaksua tai kehittämiskorvausta ennen kuin lisä-
rakentamiselle haetaan rakennuslupaa. 

Vastine:  

Lappeenrannan kaupunki ei peri lisärakennusoikeudesta maankäyttökor-
vausta siltä osin kun rakentaminen sijoittuu suojeltavan rakennuksen ulko-
vaipan sisäpuolelle. Näin ollen Saimaanlinnan ullakkokerrokseen osoitettu 
rakennusoikeus ei aiheuta maankäyttökorvausta. Kaavanlaatija ja Asunto 
Oy Saimaanlinna ovat sopineet, että ullakkokerroksen rakennusoikeus voi-
daan säilyttää asemakaavassa. 

3. Lappeenrannan Osuuspankkitalo Oy ja Valtakatu 39 (osana kiinteistöjen 
yhteislausuntoa 9.3.2018) 

a. Asemakaavasta poistettaisiin korttelin läpi suunniteltu jalankulku tarpeet-
tomana ja ylläpidoltaan hankalana. Tällä ratkaisulla sälytettäisiin korvauk-
setta kiinteistönomistajalle yleiseen kulkuun tarkoitetun väylän ylläpito ja 
huolto. Jalankulkuväylä on omiaan aiheuttamaan maanomistajille haittaa 
ja vahinkoa, jotka voidaan arvioida huomattaviksi tai kohtuuttomiksi. Ja-
lankulkuväylä rajoittaa merkittävästi korttelin ja sen pihatoimintojen kehit-
tämistä sekä aiheuttaa puhtaanapidon ja valvonnan ongelmia mikä johtaa 
kulkurajoitteisiin, mm. ilta- ja yöajan lukituksiin. Väylä on lisäksi tarpeeton, 
koska korttelin etelä- tai pohjoispuolella ei ole lähiympäristössä sellaista 
toimintaa, mikä edellyttäisi korttelin läpi rakennettavaa jalankulkureittiä. 

b. Korttelin kokonaisrakennusoikeus ja massoittelu on syytä tutkia uudelleen 
ja keskustella RakMK-Iain mukaisesti maanomistajien kanssa kaavan ta-
voitteista ja sisällöstä. 

c. Esitämme kiinteistöyhtiöiden yhteisenä kantana, että kaavakäsittely käyn-
nistettäisiin uudelleen. 

Vastine: 
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a. Asemakaavaluonnoksen merkintä ”Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-
rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Asema-
kaava ei siten mahdollista yleistä läpikulkua Pormestarinkadun ja Valtaka-
dun välillä. 

b. Asemakaavamuutoksen työstämistä on jatkettu luonnoskuulemisen jäl-
keen tiiviissä yhteistyössä maanomistajan ja hankekehittäjän kanssa. 
Asemakaavaratkaisu on työstetty asemakaavaehdotukseksi, jossa on py-
ritty huomioimaan mahdollisimman pitkälle maanomistajan esittämät nä-
kökohdat, ja jonka molemmat osapuolet ovat hyväksyneet. 

c. Kaavaprosessin kannalta nyt tehdyissä muutoksissa on kyse suunnitel-
mien tarkentumisesta luonnosvaiheen jälkeen. Asemakaavaehdotus vie-
dään ilman ylimääräisiä käsittelyvaiheita kaupunkikehityslautakunnan ja 
kaupunginhallituksen käsittelyyn. Asemakaavaprosessia ei siten ole tar-
peen käynnistää uudelleen. 

4. Jatke Oy (osana kiinteistöjen yhteislausuntoa 9.3.2018) 

a. Jatke Oy tukee edellä olevia kiinteistöyhtiöiden vaatimuksia ja pyytää, 
että asemakaavoitus aloitettaisiin uudelleen, huomioiden kiinteistöyhtiöi-
den sekä tulevan toteutuksen vaatimat näkökohdat. 

b. Esitetyillä asemakaavavaihtoehdoilla ei pysty toteuttamaan kohdetta ta-
loudellisesti ja toiminnallisesti järkevästi ja kannattavasti. 

c. Autopaikkavaatimukset tulee päivittää tämän päivän ja tulevaisuuden nä-
kymien mukaiseksi 

d. Autohalliin ajo tulee sallia myös Valtakadulta. 
e. Asuntokokoja ei tule rajoittaa asemakaavalla. 
f. Istutettavan pihan vaatimus tulee mitoittaa kohtuullisemmaksi, huomioi-

den viereiset puistot ja leikkipaikat. 
g. Yleisen jalankulun läpikulku tulee poistaa tonteilta. 

 
Vastine: 

a. Asemakaavamuutoksen työstämistä on jatkettu luonnoskuulemisen jäl-
keen tiiviissä yhteistyössä maanomistajan ja hankekehittäjänä toimineen 
Jatke Oy:n ja myöhemmin Efika Oy:n kanssa. Asemakaavaratkaisu on 
työstetty asemakaavaehdotukseksi, jossa on pyritty huomioimaan mah-
dollisimman pitkälle molempien esittämät näkökohdat, ja jonka molemmat 
osapuolet ovat hyväksyneet. 

b. Korttelin maankäyttöratkaisua on kehitetty yhdessä hankekehittäjän 
kanssa laatimalla vaihtoehtoisia massoittelu- ja liikenneratkaisuja. Kau-
punkikuvan ja viihtyvyyden lisäksi on pidetty silmällä myös hankkeen ta-
loudellista toteuttavuutta. Kaikista tehdyistä muutoksista on neuvoteltu 
hankekehittäjän kanssa. 
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c. Autopaikkanormin tarkistaminen ydinkeskustan alueella on parhaillaan 
käynnissä pysäköintiselvityksen pohjalta. Uudet autopaikkanormit esite-
tään kaupunkikehityslautakunnan päätettäväksi syksyn 2019 aikana. Ky-
seisen esityksen mukaisesti tämän asemakaavamuutoksen autopaik-
kanormia on kevennetty asumisen, liike- ja toimistotilojen sekä hotellitoi-
minnan osalta. Autopaikkavaatimusta on kevennetty lisäksi mahdollisuu-
della korvata 25 % laskennallisesta autopaikkamäärästä yhteiskäyttöpai-
koilla, jolloin yksi asukkaiden yhteiskäyttöautolle osoitettu autopaikka kor-
vaa viisi autopaikkaa. Edelleen, mikäli autopaikkoja sijoitetaan nimeämät-
töminä läheiseen kaupungin omistamaan tai hallinnoimaan pysäköintilai-
tokseen, voidaan niiden määrästä siltä osin vähentää 30%. 

d. Asemakaavaehdotuksessa ajoyhteys Valtakadulta tonttien 62 ja 65 kella-
rin pysäköintihalliin ei ole mahdollinen, koska Valtakatu tulee säilyttää kä-
velypainotteisena liikenneväylänä. 

e. Asuntokokoja ohjaava kaavamääräys on poistettu asemakaavaehdotuk-
sesta. 

f. Istutettavan piha-alueen prosenttiperusteinen vaatimus on poistettu ja 
muutettu siten, että AL-korttelialueella tulee asuinrakennuksen tonttia 
kohti varata vähintään 50 m²:n yhtenäinen alue ja vapaan tilan tulee olla 
vähintään 4 metriä leveä. 

g. Asemakaavaluonnoksen merkintä ”Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle va-
rattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Asema-
kaava ei siten mahdollista yleistä läpikulkua Pormestarinkadun ja Valtaka-
dun välillä. 

 

5. Kiinteistö Oy Lappeenrannan Kassatalo (osana kiinteistöjen yhteislausun-
toa 9.3.2018) 

a. Kassatalo edellyttää, että sen tontille Pormestarinkadun puolelle sallittai-
siin viisikerroksinen lisärakentaminen ja edellyttää sen huomioimista ase-
makaavassa. Mahdollisen lisärakennusoikeuden maankäyttömaksu tai 
kehittämiskorvauksen maksu tulee sitoa rakennusluvan hakemiseen. 

b. Kassatalo pitää myös tärkeänä, että sen kellaripysäköinnin sujuvat ajojär-
jestelyt huomioitaisiin esim. tontin 56 kautta. 

c. Kassatalo tukee edellä olevia lausumisia siinä, ettei korttelin läpikulku ole 
tarpeellinen, vaan haitallinen. 

 

Vastine: 
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a. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa on neuvoteltu Kassatalon 
edustajien kanssa ja ehdotettu Pormestarinkadun varrella olevan kaksi-
kerroksisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun kuin 
Osuuspankin entisen pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus. Taloyh-
tiö ei ole kuitenkaan sitoutunut rakennusoikeuden lisääntymisestä aiheu-
tuvaan maapoliittisen ohjelman mukaiseen maankäyttökorvauksen mak-
samiseen. Maapoliittinen ohjelma on kaupunginvaltuuston hyväksymä 
eikä siinä määrätystä maankäyttökorvauksen maksuaikataulusta ole 
mahdollista poiketa yksittäisen asemakaavan kohdalla. 

 
b. Ajoyhteys Kassatalon kellaritiloihin on mahdollistettu tulevien tonttien 62 

ja 65 (nykyisen tontin 60) kautta. Kaavassa on määrätty: ”Tonteista 62 ja 
65 ensimmäiseksi rakentuvan tulee rakentaa 2,4 metriä korkea rakenta-
mismääräykset täyttävä ajoluiska maanpinnan tasolta tontin 59 likimää-
räiselle kellaritilojen tasolle +99.0 ja tonteista myöhemmin rakentuvalla 
sekä tontilla 59 on oikeus käyttää ajoluiskaa kulkurasitteella. Tontin 65 
kautta tulee rakentaa 4 metriä leveä ajoyhteys tontille 59 kellarin likimää-
räisellä tasolla +99.0 ja sallia kulkeminen tontille 59 kulkurasitteella.” 
Kaavassa on kielletty ajoyhteys kellaritilaan tonttien 63 ja 64 (nykyisen 
tontin 56) kautta, koska Valtakatu tulee säilyttää kävelypainotteisena lii-
kenneväylänä. 

c. Asemakaavaluonnoksen merkintä ”Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle 
varattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaava ei siten mahdollista yleistä läpikulkua korttelin läpi Pormesta-
rinkadun ja Valtakadun välillä. 

 

6. Asunto Oy Saimaanlinna 

Asunto Oy Saimaanlinna vastustaa kaavaehdotukseen sisällytettävää ullak-
korakentamisen mahdollistavaa lisärakennusoikeutta siinä tapauksessa, 
että se aiheuttaisi asunto-osakeyhtiölle maksuvelvollisuutta kaupungille heti 
asemakaavan astuessa voimaan. 
 

Vastine: Lappeenrannan kaupunki ei peri lisärakennusoikeudesta maankäyttö-
korvausta siltä osin kun rakentaminen sijoittuu suojeltavan rakennuksen ulkovai-
pan sisäpuolelle. Näin ollen Saimaanlinnan ullakkokerrokseen osoitettu rakennus-
oikeus ei aiheuta maankäyttökorvausta. Kaavanlaatija ja Asunto Oy Saimaanlinna 
ovat sopineet, että ullakkokerroksen rakennusoikeus voidaan säilyttää asemakaa-
vassa. 
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7. Mielipide 

a. Paasikivenpuiston läpi kulkee pyöräilyn pääreitti, joka on osittain huomi-
oitu kaavaehdotuksessa pp -merkinnällä. Osalle pääreittiä on kuitenkin 
merkitty "aukio/tori", joka ei ole sopiva tapa osoittaa tilaa pyöräilyn pää-
reitille. Merkintä "pp" on jatkettava yhtenäisenä koko Paasikivenpuiston 
läpi. Oheisessa kuvassa pyöräilyn pääreitti on merkitty punaisella katko-
viivalla. 

b. Asemakaavassa on järjestettävä valtion virastotalolle sellaiset huoltorei-
tit, joiden käytöstä ei aiheudu haittaa pyöräilylle ja jalankululle. Reitti lie-
nee järjestettävissä esimerkiksi Kirkkokadulta suoraan virastotalon etu-
ovelle. 

c. Asemakaavassa tulisi määrä polkupyöräpaikoista seuraavasti: Polku-
pyöräpaikkoja tulee järjestää vähintään 2 polkupyöräpaikkaa/ asunto. 
Muiden tilojen osalta polkupyöräpaikkoja tulee järjestää 1 paikka/ 50 ker-
ros-m2. Kaikki polkupyöräpaikat tulee sijoittaa esteettömästi saavutetta-
viin tiloihin ja 50% paikoista tulee sijoittaa tasolle, joka on saavutetta-
vissa esteettömästi käyttämättä hissiä. 

Vastineet: 

a. Oikeustaloa varten on tarpeen osoittaa edusta-alue, joka palvelee ra-
kennuksen sisääntuloaukiona ja korostaa samalla sen asemaa julkisena 
rakennuksena. Pyöräily aukion läpi on mahdollista, mutta paikan toteut-
taminen muusta pyöräilyn pääreitistä poikkeavasti viestittää osaltaan, 
että aukion kohdalla pyöräilijän on huomioitava oikeustaloon suuntau-
tuva kävelyliikenne. 

b. Yleisen jalankulun ja huoltoajon alue on laajennettu Paasikivenpuiston ja 
korttelin 26 tontin 1 väliselle alueelle siten että huoltoajo on mahdollinen 
rakennuksen seinän viereiseltä alueelta. 

c. Polkupyörille varatun tilan koko on perustettu kerrosalaan kuten auto-
paikkamääräkin. Osa polkupyöristä ei ole aktiivikäytössä joten niiden 
säilytykseen ei ole tarkoituksenmukaista edellyttää maantasolla olevaa 
arvokkaampaa tilaa käytettäväksi enempää kuin 50% kokonaismää-
rästä. 

8. Mielipide, Kultturitila Nuijamies Ry 

a. Kulttuuritila Nuijamies ry kannattaa kaavaehdotusta VE 2A. Rakennuk-
sella (elokuvateatteri Nuijamiehellä) on merkittäviä historiallisia arvoja, 
jotka tulee ottaa huomioon. Kiinteistön säilyessä voimme jatkaa toimin-
taamme, luoda pitkä- ja lyhytkestoisia työpaikkoja ja mahdollistaa kansa-
laisten osallistumisen yhä vastakin. 

b. Kaavoituksessa VE 2A esitetyissä suojelumääräyksissä tulisi ottaa huo-
mioon tulevat korjaus- ja muutostyöt. Sopiva suojelu soisi meille mahdol-
lisuutta muokata sisätiloja tarpeisiimme vanhaa kunnioittaen. 

Vastine: 
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a. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

b. Rakennukselle osoitettu suojelumerkintä (sr-18) rajoittaa rakennukseen 
tehtävien muutostöiden laajuutta, mutta ei estä rakennuksen kehittä-
mistä kulttuuritoimintaan sopivaksi. 

9. Mielipide Jyväskylän Elävän Musiikin Yhdistys ry 

Jyväskylän Elävän Musiikin yhdistys Jelmu järjestää vuodessa n. 130 
keikkaa Tanssisali Lutakon kiinteistössä, joka aikanaan oli samankaltai-
sen kaavaprosessin keskiössä. Jyväskylän kaupunki teki vuonna 2003 
historiallisen päätöksen jo vahvistetun kaavan muuttamisesta siten, että 
Tanssisali Lutakon rakennus säilytettiin nuorten keikka- ja harrastusti-
loiksi. Nykyisellään talon omistaa ja sen toimintaa pyörittää keskinäinen 
kiinteistöyhtiö, joka ei tarvitse taloudellista tukea toimintaansa. Keikoilla 
käy vuosittain noin 45 000 kävijää, koko talon tilaisuuksissa noin 53 000. 

Nuijamiehen suunnitelmassa on paljon juuri niitä piirteitä, jotka ovat Lu-
takon toiminnan onnistumisen takana; halu tehdä työtä yhdessä ennak-
koluulottomasti ja pyyteettömästi, perinteisten toimintamallien kyseen-
alaistaminen, marginaalisempienkin taidelajien huomioiminen tarjon-
nassa, talkootyö ja sen mukanaan tuoma yhteisön voima. Ihminen kiin-
nittyy paikkakunnalleen itselleen tärkeiden maamerkkien kautta, ja usein 
tällaiset maamerkit ovat myös niitä, jotka kaupungin ulkopuolelle näky-
vät. Tämä on erityisen tärkeää sellaisissa keskikokoisissa kaupun-
geissa, joilla ei ole vahvaa historiallista identiteettiä. Jyväskylässä Luta-
kosta on tullut tällainen tärkeä kiinnekohta, ja kovasti toivomme, että 
Lappeenrannassa ymmärretään Nuijamiehen arvo ja sen mahdollisuu-
det tulevaisuudessa ja rakennus säästetään omaehtoisen kulttuurin 
käyttöön. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 
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10.  Mielipide Suomen Musiikintekijät ry, musiikintekijöiden etujärjestö 

Kannatus kaavaehdotukselle VE 2A, jossa Nuijamies säilyy. 

Olemme kuulleet, että Kultturitila Nuijamies ry suunnittelee ja valmiste-
lee Nuijamiehen käyttöönottoa monitoimikulttuuritilaksi. Musiikkitoimijoi-
den kannalta hanke on kannatettava, sillä se edistäisi osaltaan Suomen 
muusikoiden ja musiikintekijöiden työllistyvyyttä. Lappeenrannassa ei 
ole muuta Nuijamiehen kokoista hyvin varustettua esiintymistilaa. Paik-
kakunnalta löytyy joko erittäin suuria tai erittäin pieniä konserttitiloja. Nui-
jamies palvelisi erinomaisesti useita musiikkitapahtumia juuri kokonsa 
ansiosta. Tammikuussa järjestetty tapahtuma "Ensimmäinen sytyttää va-
lot" on osoittanut, että Nuijamies on toimiva ja monipuolinen esiintymis- 
ja tapahtumatila, jossa on myös erinomainen akustiikka. 

Kyseinen kulttuuritila voisi toimia myös musiikintekijöiden kohtaamis-
paikkana EteläKarjalassa sekä tarjota potentiaalisen paikan erilaisille bii-
sintekokursseille. Rakennuksen säilyttäminen ja avaaminen kulttuuriti-
lana kohottaisi Lappeenrannan imagoa kulttuurikaupunkina Ja toisi kau-
pungille elinvoimaa ja hyvinvointia. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

11.  Mielipide SUOMEN UNIMA RY 

Suomen UNIMA ry kannattaa kaavaehdotusta VE 2A.  

Entinen elokuvateatteri Nuijamies on merkittävä rakennus, sekä histori-
allisesti että henkilökohtaisesti katsottuna. Rakennus edustaa Suomalai-
sen elokuvakulttuurin kukoistuskautta ja se on jokaiselle lappeenranta-
laiselle kaupungin henkeen kuuluva paikka. 

Nuijamiehen purkaminen tuhoaisi vuosikymmenien historiaa ja muistoja. 
Sen säilyttäminen mahdollistaisi rakennuksen jatkuvuuden merkittävänä 
paikallisena kulttuurinluojana. Nukketeatterialalla työskentelevien 160-
180 ammattilaisen ja alalle valmistuvien työllistymisnäkymät ovat suu-
resti riippuvaisia esiintymistilojen tarjonnasta, esiintymis- ja koulutus-
mahdollisuuksista. Kulttuuritila Nuijamies ry:n suunnitelman mukaan, 
Nuijamies parantaisi vapaan ammattikentän työllistymistä sekä alan har-
rastajien toimintamahdollisuuksia. 

Tammikuussa järjestetty tapahtuma "Ensimmäinen sytyttää valot" on 
osoittanut, että Nuijamies on erinomainen ja monipuolinen esiintymis- ja 
tapahtumatila. Rakennuksen säilyttäminen ja avaaminen kulttuuritilana 
kohottaisi Lappeenrannan imagoa kulttuurikaupunkina ja toisi kaupun-
gille elinvoimaa ja hyvinvointia. 

Vastine: 
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

12.  Mielipide 

Olen sitä mieltä että elokuvateattereiden uudelleenkäyttö ja mahdollinen 
suojelu on ainut oikea ratkaisu niiden osalta. Kulttuurillisesti ne palvele-
vat myös lähialueen asukkaita, jatkuuhan Lappeenranta tänne Vaali-
maan suuntaan, lähes meille asti. Vanhan säilyttäminen sinänsä on jo 
tärkeä asia ja on jo osoitettu, että uudelleenkäyttöön on halua ja tarvetta.  

Vastine:  

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

13.  Mielipide 

Käyn kuitenkin usean kerran vuodessa Lappeenrannassa ja nyt on sy-
dämeni vuotanut verta lukiessani vanhojen elokuvateattereiden Nuija-
miehen ja Kino-Aulan saamasta kohtelusta ala Finnkino, Osuuspankki. 

Helsingissä vanhoja elokuvateattereita on otettu uudistetuin konseptein 
(elokuvavalikoima, sisustus, tarjoilut ym) käyttöön esim Riviera, Maxim, 
Engel, Orion ym jne. Mitkä asiat tekevät kaupungista mielenkiintoisen ja 
ihmisystävällisen, kiinnostavan? Yksi iso asia asian historian kerrostu-
mien näkyminen kaupunkikuvassa. Minusta on mielikuvitusta kiehtovaa, 
rauhoittavaa, nostalgista, inspiroivaa liikkua kaupungin kaduilla, jossa 
vanhempani ja isovanhempani ovat liikkuneet ja käyneet samoissa pai-
koissa, rakennuksissa, ravintoloissa, elokuvateattreissa kuin nykypolvi 
nyt. Ainakin toinen elokuvateattreista tulee säilyttää tuleville sukupolville 
ja tiloissa voi järjestää vaikka minkälaista ohjelmaa elokuvien lisäksi! 
Toivottavasti takaisin saadaan myös Finnkinon poistama irtaimisto, lam-
put, filmitähtitaulut ! ! 

Vastine: 
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

14.  Mielipide 

a. Esitän kohteliaimmin Pormestarin korttelin asemakaavavalmisteluun li-
sättäväksi uuden vaihtoehdon korttelin 60 osalta. Kortteliin tulisi kaavoit-
taa pistemäinen tornitalo, jossa olisi noin 15 kerrosta. Rakennuksen kor-
keus olisi noin 50 metriä Pormestarinkadun tasosta mitaten. Perusteluna 
esitetylle tornitalolle on kaupungissa tunnistettu tarve hyvillä näköaloilla 
olevalle, korkealla sijaitsevalle kahvila- ja ravintolatoiminnalle. 

b. Esitetyssä paikassa tornitalo muodostaisi upean maamerkin keskustaan 
ja lisäisi keskustan kaupunkimaisuutta. Tornitalo vastaisi parhaimmalla 
mahdollisella tavalla kaupungin kaavamuutokselle asettamiin tavoittei-
siin, eli lisätä alueen vetovoimaisuutta ja kehittää liike- ja yritystoiminnan 
edellytyksiä keskusta-alueella. 

Vastine: 

a. Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee lentoliikenteen korkeusrajoitusalu-
eella. Ehdotetulla tontilla 60 suurin sallittu korkeus rakennukselle on 140 
metriä, mikä mahdollistaisi enintään noin 37 metriä korkean rakennuk-
sen ja kerroksia olisi 11-12. Kaupunkirakenteellisesti tornin tulisi koros-
taa merkittävää korttelia ja Pormestarin korttelin toiminnot sijainti eivät 
puolla erityistä korostamista. 

b. Asemakaavamuutosta on valmisteltu yhdessä maanomistajan ja kiinteis-
tökehittäjän kanssa siltä pohjalta, että rakennusmassat sijoittuvat kadun 
varteen pääosin olemassa olevaa räystäskorkeutta noudattaen siten että 
yli viisikerroksiset osat ovat katulinjasta sisään vedettyjä. Kaupunkiku-
vallisena tavoitteena on ollut, että Pormestarin korttelin rakennukset ovat 
korkeudeltaan alisteisia ydinkeskustan 8-kerroksisille rakennuksille. 

15.  Mielipide 

Säilyttäkää Nuijamies! Hätähuuto täält naapurikunnast! 

Vastine: 



15 (28) 

Pormestarin kortteli, asemakaavan muutos  
Kaavanlaatijan vastineet 3.10.2019 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan si-säänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

16.  Mielipide 

Nuijamiehen elokuvarakennus on ehdottomasti säilytettävä kokonaisuu-
tena kulttuurisena ja sosiaalisena toimitilana. Suunnitteluvaiheessa on 
erityisesti otettava huomioon Nuijamiesyhdistyksen jäsenten näkemyk-
set, jotta tilasta tulee mahdollisimman toimiva. Nuijamiehen säilyttävä 
kaava mahdollistaa kulttuurin tekijöiden ja käyttäjien omista tarpeista 
syntyvän ja kehittyvän monipuolisen tarjonnan syntymisen hiljentynee-
seen ydinkeskustaan. Tämä myös edesauttaa osaltaan kaupallisten toi-
mintojen paluun Valtakadulle. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. Raken-
nukselle osoitettu suojelumerkintä (sr-18) rajoittaa rakennukseen tehtä-
vien muutostöiden laajuutta, mutta ei estä rakennuksen kehittämistä 
kulttuuritoimintaan sopivaksi. 

17.  Mielipide 

a. Lappeenrannan kaupunkikuvan ja keskustan toiminnallisuuden kehittä-
misen kannalta Pormestarin korttelia tulisi rakentaa ehdotuksen VE 2 A 
mukaisesti. 

b. Rakennuksen osittainen purkaminen ja uudelleen rakentaminen vanhaa 
kunnioittaen pysäköintihallin sisäänajoa varten on ristiriidassa rakennuk-
sen säilyttämisen perusajatuksen kanssa. 

c. Nuijamiehen ei tarvitsisi jäädä yksittäiseksi kulttuurihelmeksi Pormesta-
rin kortteliin vaan esimerkiksi korttelin lävistävää jalankulkureittiä ja uu-
disrakennuksia tulisi suunnitella ja toteuttaa ottaen huomioon julkisen 
taiteen tarjoamat mahdollisuudet. Kävelyreitistä tulisi houkutteleva näh-
tävyys, kun sen varrella voisi kokea taidetta eri muodoissa. Pormestarin 
korttelin "Taidekanjoni" parantaisi alueen viihtyisyyttä ja muodostaisi kul-
kuyhteyden Marian aukioita ja Valtakadulta Vapaudenaukion patsas-
puistoon. 

Vastine: 
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a. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

b. Vaihtoehto 2b:ssä tutkittiin mahdollisuuksia Nuijamiehen arvokkaimpien 
rakennusosien säilyttämiseksi kuitenkin niin, että ajoyhteys kellariin olisi 
mahdollista rakentaa. Vaihtoehtoa ei pidetty kaavaluonnoksesta saa-
duissa lausunnoissa ja muussa palautteessa onnistuneena eikä sitä va-
littu kaavaehdotuksen pohjaksi. 

c. Kaupunkikuvan ajallinen kerroksellisuus ja samalla myös persoonalli-
suus varmistuu säilyttämällä vanhoja rakennuksia ja siksi kaavaehdotuk-
sessa elokuvateatteri Nuijamies suojellaan, rakennukseen on kuitenkin 
mahdollista tehdä toiminnan edellyttämiä muutoksia. Jalankulkuyhteys 
läpi korttelin on poistettu kaavaehdotuksesta. 

18.  Mielipide nettiadressin allekirjoittanet henkilöt 

a. Ohessa adressi Nuijamiehen sekä Kino-aulan säilyttämisen puolesta. 
Olemme yhä sitä mieltä, että nämä arvokkaat rakennukset tulisi säästää. 
Ne ovat tärkeä osa kaupunkikuvaamme.  

b. Nettiadressin lauseen ”Nuijamiestä tai Kino-Aulaa ei saa purkaa”, on al-
lekirjoittanut 747 henkilöä. 

c. Kino-aulaa ei ole julkaistuissa kaavaehdotelmissa, mutta ensisijaisesti 
haluaisimme myöskin Kino-Aulan säästyvän. 

Vastine: 

a. Rakennetun kulttuuriympäristön suojelu on keskeinen osa kaavan tavoit-
teita. Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvate-
atteri Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osil-
taan, ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja raken-
taa uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. Nui-
jamiehelle merkitty suojelumerkintä (sr-18) antaa mahdollisuuden tehdä 
toiminnan vaatimia muutoksia, erityisesti sisätiloissa. 

b. Asemakaavan suojeltavista rakennuksista on neuvoteltu Etelä-Karjalan 
museon kanssa ja päädytty suojelemaan elokuvateatteri Nuijamies yleis-
kaavan merkinnän (sr-1) mukaisesti. Elokuvateatteri Kino-Aulan suojelu-
kysymys on ratkaistu yleiskaavamerkinnän srT mukaisesti tässä asema-
kaavassa. Saatujen viranomaislausuntojen perusteella rakennuksen 
suojelulle ei ole katsottu olevan riittäviä perusteita. 

c. Rakennussuojelun tulee perustua kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistori-
allisten perustelujen lisäksi myös rakennuksen mahdollisuuteen toimia 
sille soveltuvassa tarkoituksessa. Elokuvateatteri Kino-Aulan suojelu on 
käytännössä erittäin vaikeaa, koska korttelissa suojellaan toiminnaltaan 
samanlainen rakennus (Nuijamies) eikä kahdelle samanlaiselle kulttuuri-
tilalle ole Lappeenrannassa riittävästi käyttäjiä. 

19.  Mielipide 
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Pidin enemmän 2-vaihtoehdosta, jossa Nuijamies säilyy, niin paljon kuin 
mahdollista. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu kokonaisuudessaan rakennushistoriallisesti arvok-
kaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista 
purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin 
salitilaan. 

20.  Mielipide 

Nuijamiehen säilyttäminen ainakin julkisivussa elävöittää kaupunkikuvaa 
eikä valtakadun puoli tule tasapaksuksi. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. 

21.  Mielipide 

Nuijamies on säästettävä! Nuijamies on tärkeä osa Lappeenrannan his-
toriaa. 

Vastine: 

Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu kokonaisuudessaan rakennushistoriallisesti arvok-
kaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista 
purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin 
salitilaan. 

22.  Mielipide 

Vaihtoehto 2:n säilyttämisen puolesta mahdollisuuksien mukaan, kortte-
lin keskellä olevan kerrostalon rakentamista, parilla kerroksella mataloit-
taa. 

Vastine: 
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Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa elokuvateatteri 
Nuijamies on suojeltu rakennushistoriallisesti arvokkaimmilta osiltaan, 
ainoastaan takapihan sisäänkäynti on mahdollista purkaa ja rakentaa 
uudestaan mahdollistaen esteettömän sisäänkäynnin salitilaan. Korttelin 
keskelle sijoittuva rakennusmassa on poistettu asemakaavaehdotuk-
sesta. Kaavaehdotuksen mukaan rakennusmassat sijoittuvat kadun var-
teen pääosin olemassa olevaa räystäskorkeutta noudattaen siten että yli 
viisikerroksiset osat ovat katulinjasta sisään vedettyjä. 

23. Mielipide Kiinteistö Oy Lappeenrannan Kassatalo 2 

a. Kassatalo edellyttää, että sen tontille Pormestarinkadun puolelle sallittai-
siin viisikerroksinen lisärakentaminen ja edellyttää sen huomioimista 
asemakaavassa. Mahdollisen lisärakennusoikeuden maankäyttömaksu 
tai kehittämiskorvauksen maksu tulee sitoa rakennusluvan hakemiseen. 

b. Ajoyhteys Kassatalon (tontille 59) ja Lappeenrannan Osuuspankkitalon 
(tontti 60) sisäpihan autopaikoille tulisi esityksemme mukaisesti nykyisen 
Kassatalon sisäänajon yhteyteen. Tämän viereen rakennettavasta uu-
desta liittymästä tulisi ajoyhteys tonttien 59 ja 60 kellarikerrokseen. Kel-
larikerroksen ajoliittymä tulee tapahtua tontilta 60. 

c. Kassatalo esittää, että asemakaavasta poistettaisiin korttelin läpi suunni-
teltu jalankulku tarpeettomana ja ylläpidoltaan hankalana. Jalankulku-
väylä on omiaan aiheuttamaan maanomistajille haittaa ja vahinkoa, jotka 
voidaan arvioida huomattaviksi tai kohtuuttomiksi. 

 

Vastine: 

a. Ennen asemakaavaluonnoksen laadintaa on neuvoteltu Kassatalon edus-
tajien kanssa ja ehdotettu Pormestarinkadun varrella olevan kaksikerrok-
sisen rakennusosan korottamista samaan kerroslukuun kuin Osuuspan-
kin entisen pankkitalon tontille tuleva uudisrakennus. Taloyhtiö ei ole kui-
tenkaan sitoutunut rakennusoikeuden lisääntymisestä aiheutuvaan maa-
poliittisen ohjelman mukaisen maankäyttökorvauksen maksamiseen. 
Maapoliittinen ohjelma on kaupunginvaltuuston hyväksymä eikä siinä 
määrätystä maankäyttökorvauksen maksuaikataulusta ole mahdollista 
poiketa yksittäisen asemakaavan kohdalla. 

b. Tontin 59 kellarin ajoyhteys on osoitettu asemakaavaehdotuksessa ton-
tin 60 kautta. Yleisissä määräyksissä määrätään: Tontin 65 kautta tulee 
rakentaa 4 metriä leveä ajoyhteys tontille 59 kellarin likimääräisellä ta-
solla +99.0 ja sallia kulkeminen tontille 59 kulkurasitteella. 

c. Asemakaavaluonnoksen merkintä ”Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle 
varattu alueen osa” (h-1) on poistettu asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaava ei siten mahdollista yleistä läpikulkua korttelin läpi Pormesta-
rinkadun ja Valtakadun välillä. 

24. Kulttuuritila Nuijamies ry:n nettisivujen kautta jätetyt mielipiteet Pormes-
tarinkorttelin kaavamuutoksesta, yhteensä 255 kpl 

a. 225 mielipiteessä puolto kaavaehdotukselle VE 2a – Nuijamies säilyy. 
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b. 16 mielipiteessä puolto yhdistelmälle kaavaehdotuksista VE 2a ja 2b – 
Nuijamies säilyy ja Nuijamies säilyy vain osittain. 

c. 4 mielipiteessä puolto kaavaehdotukselle VE 2b – Nuijamies säilyy osit-
tain. 

d. Kahdessa mielipiteessä puolto yhdistelmälle kaavaehdotuksista VE 2a 
ja 2b – Nuijamies säilyy ja VE 5 – Nuijamies puretaan. 

e. Kuudessa mielipiteessä on puolto kaavaehdotukselle VE 5 – Nuijamies 
puretaan. 

f. Kahdessa mielipiteessä ei nimetty kannatettua kaavaehdotusta, mutta 
on annettu perusteltu mielipide. 

Vastineet: 

a. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu rakennushistorialli-
sesti arvokkaimmilta osiltaan, ainoastaan takapihan sisäänkäynti 
on mahdollista purkaa ja rakentaa uudestaan mahdollistaen es-
teettömän sisäänkäynnin salitilaan. Asemakaavan luonnoksesta 
annettuihin saman sisältöisiin mielipiteisiin ei ole tästä syystä laa-
dittu erillisiä vastineita. 

b. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Alla yksi-
löidyt vastineet mielipiteisiin, joissa puolletaan luonnosvaihtoeh-
tojen 2a ja 2b yhdistelmää: 

48 Mielipiteen on jättänyt nimetön. 

Vanhan historiallisen rakennuksen säilyttäminen suojelun mukaisesti 
vaalii vanhan kaupunkimme viimeisiä olemassa olevia rakennuksia. Nui-
jamiehen takaosan mahdollinen purku ja korvaaminen samanlaisella ra-
kenteella voi tulla kyseeseen, jos se helpottaa ja monipuolistaa korttelin 
käyttöä. Ensisijaisesti kuitenkin kannatan rakennuksen koskematto-
muutta ja mahdollisuutta käyttää nykyisessä käytössä kulttuurihistoriaa 
vaalien. Uutta kivi ja lasikuutiota kaupunkiin ei enää tarvita. 
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Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennukseen on kuiten-
kin mahdollista tehdä toiminnan edellyttämiä muutoksia. 

60 Mielipide 

Lappeenrannassa olisi hyvä säilyttää kulttuuripaikkoja joissa voi järjes-
tää erilaisia tapahtumia, kuten ikärajattomia musiikki tapahtumia, näytte-
lyitä, näytöksiä yms. Läpikulkumahdollisuus tuohon kohtaan kaupunkia 
kuulostaa myös hyvältä. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennukseen on kuiten-
kin mahdollista tehdä toiminnan edellyttämiä muutoksia. Nuijamiehen 
uusi asemakaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumisti-
lojen sekä kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Ja-
lankulkuyhteys läpi korttelin on poistettu asemakaavaehdotuksesta. 

79 Mielipide 

Kaupunki tarvitsee kulttuuritilan ja nuijamiehen tila on siihen mitä par-
hain. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennukseen on mahdollista 
tehdä toiminnan edellyttämiä muutoksia. Nuijamiehen uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Jalankulkuyhteys läpi 
korttelin on poistettu asemakaavaehdotuksesta. 

91 Mielipide 

Nuijamiehen taistelu on yhdistänyt tätä kaupunkia enemmän kuin mi-
kään muu tapahtuma miun elinaikana. Myö ja tää koko kaupunki tarvi-
taan tämmöstä paikkaa, kaikille avointa kultuurikeskusta. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole asemakaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi kaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 
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99 Mielipide 

Nuijamies on perinteinen kulttuuritila, johon on nyttemmin syntynyt ihail-
tavaa ja kannatettavaa kansalaislähtöistä kulttuuria. On arvostettava aja-
tus että keskellä ylöspäin kasvavaa kaupunkia olisi tulevaisuudessakin 
kansalaisten oma tila, jossa on tarjolla monipuolista toimintaa, avajaisvii-
konloppu näytti, millaiseen tilalla on potentiaalia. Mikäli muun asuntora-
kentamisen kannalta on välttämätöntä että Nuijamiehen eteläosa pure-
taan ja tilalle rakennetaan viipymättä vastaava uudisrakennus, olkoon 
niin. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole asemakaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi kaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

119 Mielipide 

Lappeenrannasta tulee todellinen urpaani suuren maailman malliin, jos 
täälläkin on uudisrakennusten puristuksiin jätetty osa historiaa. Palaut-
taisin kuitenkin suunnittelupöydälle vielä mietittäväksi vaihtoehtoa, jossa 
koko Valtakadun julkisivusuunnittelu yhdenmukaistettaisiin niin että Nui-
jamies ei erottuisi orpona rakennelmana, vaan ympäristöön sulautuvana. 
Toinen huolenaiheeni on kuka Nuijamies-kiinteistön omistaa ja miten 
omistus/hallinto varmistaa, että Nuijamies menestyy ja voi hyvin kulttuu-
ritilana tulevaisuudessa – myös taloudellisesti. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Asemakaavamuutok-
sella ei ratkaista kiinteistön omistusta. Nuijamiehelle on kuitenkin ase-
makaavassa muodostettu oma tontti ja asemakaava mahdollistaa tontin 
ja rakennuksen siirtymisen uudelle toimijalle. 

134 Mielipide 

Nuijamies on tärkeä osa Lappeenrannan elokuvahistoriaa. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

136 Mielipide 
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Mielestäni rakennus kuuluu kulttuurihistoriaan ja tulisi säilyttää. Sisätilat 
pitäisi myös huomioida ja säilyttää mahdollisuuksien mukaan sekä suun-
nitella tilojen käyttöä mahdollisesti kulttuuritoimintaa tukevalla tavalla, 
esim. näyttelytilana. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennukseen on kuitenkin 
mahdollista tehdä toiminnan edellyttämiä muutoksia. Suojelumerkinnän 
mukaan korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen 
historiallisesti arvokas ja ympäristön kannalta merkittävä luonne säilyy. 
Uusi asemakaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumisti-
lojen sekä kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

141 Mielipide 

Nuijamies on arvokasta kulttuuriperintöä, mielellään koko pytinki suojel-
taisiin, mutta jos salin takaosan purkaminen on pakollista järkevän ra-
kennusratkaisun sallimiseksi, on se hyväksyttävää. Julkisivuun ei kos-
keta! 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu, myös salin takaosan osalta. 
Suojelumerkintä sr-18 antaa mahdollisuuden tehdä toiminnan vaatimia 
muutoksia, erityisesti sisätiloissa. 

184 Mielipide 

Nuijamies on keskeinen osa lappeenrantalaista kaupunkikuvaa ja kult-
tuuriperintöä, joka tekee siitä ainutlaatuisen ja korvaamattoman. Jo Kult-
tuuritila Nuijamies-hankkeen menestys osoittaa, että rakennukselle on 
tarvetta sellaisenaan tai vähäisellä muutoksella modifoituna. Rakennuk-
sen purkaminen osoittaisi lyhytnäköistä suunnittelua, joka ei huomioi 
kestävän kehityksen ja monipuolisten arvojen kunnioittamista kaupunki-
rakenteessamme. Rakennuksen säilyttäminen antaisi mahdollisuuden 
Lappeenrannan kaupungille profiloitua kulttuuria ja menneisyyttä arvos-
tavana kaupunkina. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. 

211 Mielipide 

Historiallinen rakennus. Sopii hyvin kaupunkiin ja tuo vivahteen erilai-
suutta katukuvaan. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. 

219 Mielipide 
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Mielestäni Nuijamies kannattaa säilyttää. Nuijamiehellä on merkittävä 
arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen arvo. Lappeenrannan kaupunki-
kuva ja keskusta tarvitsevat eri aikakausien hienoja tyylinäytteitä. Nuija-
miehen säilyminen voi olla myös hieno alku uudelle kulttuuritoiminnalle, 
yhteishenkeä näyttää löytyvän ja paikka koetaan tärkeäksi. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötar-
koitusta ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asema-
kaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä 
kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

229 Mielipide 

Nuijamies on yksi Suomen kauneimmista elokuvasaleista ja on kuulunut 
Lappeenrannan katukuvaan vuodesta 1954 lähtien. Kulttuuritila Nuija-
mies on edelleen paikka jossa voi nauttia kulttuuritapahtumista historial-
lisissa puitteissa ja sillä on suuri merkitys lappeenrantalaisten sydä-
missä, muistoissa ja ansaitsee jatkaa olemassaoloaan kulttuuripyhät-
tönä Valtakadun varrella. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötar-
koitusta ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asema-
kaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä 
kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

230 Mielipide 

Kulttuurihistoriallinen elokuvateatteri, jonka merkitys kaupunkilaisille on 
ollut suuri. Nuijamies on säilytettävä ja kunnostettava uuteen kukoistuk-
seen. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

244 Mielipide 
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Lappeenrannasta on jo tähän mennessä kadonnut suuri määrä kulttuuri-
historiallisesti merkittäviä rakennuksia. Nuijamiehen säilyttäminen tai 
osittainen säilyttäminen kulttuuritilana palvelee myös uusien asuntojen 
asukkaita sekä liitetilojen asiakkaita, sekä kaupunkilaisten mahdolli-
suutta olla osallisena kaupunkinsa hengen luomisessa. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

255 Mielipide 

Kulttuurin ja historian vaaliminen on hyvinvoivalle kaupungille elintär-
keää. Kulttuuri jättää erityisesti ja positiivisesti jälkensä kasvaviin lapsiin 
ja nuoriin. Tähän perustuu osittain tunne jonka Lappeenrannan kaupunki 
jättää jälkipolvilleen. Hyvälaatuista uudisrakentamista tarvitaan, mutta ei 
missään nimessä vanhan kulttuuritilan kustannuksella. 

Vastine: Asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa eloku-
vateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Rakennuksen käyttötarkoitusta 
ei ole kaavamääräyksellä tarkkaan määrätty, mutta uusi asemakaava-
merkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kulttuuri-
toimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

c. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet luonnos-
vaihtoehtoa 2b puoltaviin mielipiteisiin: 

65 Mielipide 

Nuijamies toimisi kulttuuritilana varmasti mainiosti. Yleisö kaipaa rentoa 
erilaista tilaa. Pelkät Ravintolat eivät sitä tarvetta täytä. Nuijamiehen säi-
lytys mahdollistaisi monen erilaisen esiintyjän tarpeisiin. Kannatan osit-
taista säilyttämistä, koska Nuijamiestä aiotaan käyttää kulttuuritilana, 
niin tarvitaan lisää vessoja yleisölle, sosiaalitilat esiintyjille ja kahvilan/ra-
vintolan mahdollisuus lisätuloihin.  

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myös salin takaosan osalta. Suojelumerkintä 
sr-18 antaa mahdollisuuden tehdä toiminnan vaatimia muutoksia, erityi-
sesti sisätiloissa. Uusi asemakaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- 
ja kokoontumistilojen sekä kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoitta-
misen alueelle. 

70 Mielipide 
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Vanha säilyy, mutta samalla saadaan myös uutta. Kino-Aulan säilyttämi-
nen tuntuu tarpeettomalta, sillä sille on käytännössä mahdoton keksiä 
kannattavaa toimintaa. 

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myös salin takaosan osalta. Uusi asemakaa-
vamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kult-
tuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 

166 Mielipide 

Osittain säilyttäminen on kompromissi, joka mahdollistaa sekä arvok-
kaan kulttuuritilan säilyttämisen ja jatkokehittämisen samalla, kun arvo-
kasta keskustakorttelia voidaan hyödyntää uudisrakentamiseen. Jalan-
kulkureitti korttelin keskelle on hyvä ajatus. Ratkaisujen tulisi tukea Iso 
Kristiinan kaupallisten palvelujen liittämistä kulkureittien ja palveluiden 
jakautumisen avulla yhteen Marian aukion tienooseen. Saimaanlinnan 
liiketilojen saaminen aktiivikäyttöön olisi tärkeä yhdistävä linkki. 

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa elokuvateatteri Nuijamies on suo-
jeltu kokonaisuudessaan, myös salin takaosan osalta. Uusi asemakaa-
vamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumistilojen sekä kult-
tuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. Jalankulkuyhteys 
korttelin läpi on poistettu asemakaavaehdotuksesta. 

174 Mielipide 

Tärkeä osa Lappeenrannan kaupunkimaisemaa. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. 

d. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Rakennusta ei ole 
mahdollista purkaa eikä rakentaa sen tilalle uudisrakennusta. Vas-
tineet vaihtoehtojen 2a, 2b ja 5 yhdistelmää puoltaviin mielipitei-
siin: 

108 Mielipide 

Oman aikansa puhdas edustaja niin eteistilojen kuin salinkin osalta. 
Lamput ym. Poisviedyt kalusteet hankittava takaisin. Muute joutaa 
mennä. 

Vastine: Nuijamiehen seinävalaisimet ovat varastoituna ja pyritään pa-
lauttamaan korjaustöiden aikana. Lauseelle ”muuten joutaa mennä” ole-
tamme tarkoitettavan elokuvateatteri Kino-Aulaa, jonka säilyttäminen ei 
ollut mukana kaavaluonnosvaihtoehdoissa eikä asemakaavaehdotuk-
sessa. 

207 Mielipide 
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Mielestäni kaupungin pitää kaavoituksessa päättää lähinnä siitä mitä 
kortteliin saa jatkossa rakentaa ja jättää omistajan päätettäväksi kuinka 
paljon vanhaa rakennuskantaa tämä haluaa tontillaan säilyttää. Mikäli 
Museovirasto tai muu instanssi suosittaa joillekin osille suojelustatusta, 
ei kaupungin kannata kyseenalaistaa heidän asiantuntemustaan. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi asemakaavaehdotus on laadittu VE 2a:n pohjalta, jossa 
elokuvateatteri Nuijamies on pääosin suojeltu. Ratkaisu perustuu kaava-
luonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etelä-Karjalan mu-
seo) ja siitä on neuvoteltu kiinteistönomistajan kanssa. 

e. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet luonnos-
vaihtoehtoa 5 eli Nuijamiehen korvaamista uudisrakennuksella 
puoltaviin mielipiteisiin: 

35 Mielipiteen jättänyt ei ilmoittanut nimeään. 

Vanhan rakennuksen aika on auttamatta ohi. Tilalle pystyy rakentamaan 
asuntoja ja liikehuoneistoja eikä vanhaa erittäin rumaa rakennusta tar-
vitse pitää väkisin katukuvassa kun sille ei mitään järkevää käyttöä ole. 
Hippien piirileikit voi jatkossakin pitää ”galleria” hoi siellä ja halkosaaren 
mattolaiturilla. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnällä. Ratkaisu perustuu kaavaluonnoksesta saatuihin viran-
omaislausuntoihin (mm. Etelä-Karjalan museo) ja siitä on neuvoteltu 
kiinteistönomistajan kanssa. Rakennus on korjauskelpoinen ja sopii hy-
vin kulttuuri- ja kokoontumistilaksi. 

67 Mielipide 

Uutta ilmettä kylään, ei kaikkea tarvitse säästää jos siitä ei oikeasti etua 
ole. Onhan tuo nähty ettei täällä mitkään kulttuuritilat menesty vaikka 
hieno ajatus onkin. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnällä. Ratkaisu perustuu kaavaluonnoksesta saatuihin viran-
omaislausuntoihin (mm. Etelä-Karjalan museo) ja siitä on neuvoteltu 
kiinteistönomistajan kanssa. Rakennus on korjauskelpoinen ja sopii hy-
vin kulttuuri- ja kokoontumistilaksi, minkä rakennuksen uudelleenkäyttö 
viime aikoina on osoittanut. 

84 Mielipide 

En näe mitään erityistä syytä, etteikö rakennusta voitaisi purkaa. Raken-
nus ei ole kaunis vanha rakennus, jonka säilyttäminen kannattaisi. 
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Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnällä. Ratkaisu perustuu kaavaa varten tehtyihin selvityksiin ja 
kaavaluonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etelä-Karja-
lan museo) 

107 Mielipide 

Uutta ja tehokasta kaupunkikuvaan. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnällä. Kaupunkikuvan ajallinen kerroksellisuus ja ilmeikkyys 
edellyttävät arvokkaiksi todettujen rakennusten säilyttämistä. 

109 Mielipide 

Muinaisjäänne. 

Vastine: Rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja kerroksellisuuden 
säilyttämiseksi Nuijamies on varustettu asemakaavaehdotuksessa suo-
jelumerkinnällä. Ratkaisu perustuu kaavaa varten tehtyihin selvityksiin ja 
kaavaluonnoksesta saatuihin viranomaislausuntoihin (mm. Etelä-Karja-
lan museo) 

167 Mielipide 

Nuijamies on ruma rakennus 

Vastine: Nuijamiehen rakennus on todettu kaavaa varten laadituissa sel-
vityksissä ja kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi. Rakennuksen säilyttäminen edistää osaltaan kau-
punkikuvan kerroksellisuuden ja moni-ilmeisyyden säilymistä. 

f. Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehto 2a:n pohjalta, 
jossa elokuvateatteri Nuijamies on suojeltu. Vastineet mielipitei-
siin, joissa ei ole selvästi puollettu mitään luonnosvaihtoehtoa. 

47 Mielipide 

Kaupunkiin tulisi säästää eri aikakausien kerroksia rakennustyyleistä. Li-
säksi kaupunki tarvitsee tällaisella paikalla sijaitsevaa kohdetta, joka ve-
tää kaupunkilaisia puoleensa ja on heille tärkeä. Keskusta kaipaa enem-
män historiallisia rakennuksia, jotta se pysyisi kiinnostavana (Persoonat-
tomat ketjuliikkeet ja nykyaikainen halvalla toteutettu yksinkertainen ra-
kennustyyli on niin nähty joka paikassa.). Lappeenranta on pidettävä 
personallisena. 
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Vastine: Asemakaavaehdotuksessa on varustettu suojelumerkinnällä 
kolme rakennusta, mikä turvaa korttelin ominaispiirteiden ja kulttuurihis-
toriallisten arvojen säilymisen. Uudisrakennusten massoittelussa on 
puolestaan huomioitu korttelin olemassa olevat räystäslinjat ja katutilan 
mittasuhteet. 

143 Mielipide 

Jokaisessa oikeassa kaupungissa on jo alettu arvostamaan vanhan ra-
kennuskannan säilyttämistä ja kulttuurin tuomaa uskottavuutta kaupunki-
kuvaan. Myös Lappeenrannan olisi korkea aika nostaa profiilia ja alkaa 
tehdä kaupungista oikean näköistä. Asukkaille kuuluu viimein saada ma-
talan kynnyksen tila, jossa niin aikuiset kuin lapsetkin saavat mahdolli-
suuden erilaisille harrasteluille. Olisi häpeällistä, jos tämä historiallinen 
tila hävitettäisiin ja kaupunki jatkaisi kulttuurivihamielistä mainettaan.  

Vastine: Asemakaavassa ei ratkaista Nuijamiehen rakennuksen käyttöä, 
mutta asemakaavamerkintä P-1 mahdollistaa ravintola- ja kokoontumis-
tilojen sekä kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sijoittamisen alueelle. 
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Kaupnginhallitus 4.11.2019 (LPR/576/10.02.03.00/2018)

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos 3 Kylpylä, kortteli 9, tontit 
55,56,59,60,61 sekä osalle katualuetta, 9 Peltola, puistoalueille ja osalle katualuetta, 
Lappeenranta

Lausuntopyyntö
Lappeenrannan kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.11.2019 päättänyt 
asettaa Asemakaavan muutos 3 Kylpylä, kortteli 9, tontit 55, 56, 59, 60, 61 
sekä osalle katualuetta, 9 Peltola, puistoalueille ja osalle katualuetta 
(K2619/Pormestarinkortteli) julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi ja pyytää 
siitä Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnon. 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut tutkia korttelin asemaa 
keskustan kaupunkirakenteessa (mm. läpikulun mahdollistaminen) ja 
kaupunkikuvassa mm. mahdollistamalla korttelin yhtenäinen räystäslinja. 
Tavoitteena on ollut lisärakentamisella tukea olemassa olevien 
suojelurakennusten säilyttämistä. 

Kaavaratkaisusta
Asemakaavan luonnosvaiheessa laadittiin kolme vaihtoehtoa. 
Vaihtoehdoista elokuvateatteri Nuijamiehen suojeleva VE2a on valittu  
kaavaehdotuksen laadinnan pohjaksi. Tämä vastaa Kaakkois-Suomen 
ELY-keskuksen aiemmassa lausunnossaan esittämää kantaa. Valitussa 
vaihtoehdossa yleiskaavan tavoitteet, valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteet ja asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat. 

Lappeenrannan kaupungin tavoite kehittää keskusta-aluettaan 
parantamalla yritystoiminnan edellytyksiä ja tarjoamalla mahdollisuuksia 
kaupunkimaiseen asumiseen on kannatettava. Hyvät kevyenliikenteen 
yhteydet sekä joukkoliikenteen yhteydet tukevat osaltaan myös kestävän 
kehityksen tavoitetta. 

Pohjavedet
Kaava-alueen sijainti III-luokan pohjavesialueella on kaavassa ja 
kaavaselostuksessa huomioitu. ELY-keskus on 7.3.2018 antamassaan 
lausunnossa tuonut esiin käynnissä olevan vesienhoitolain mukaisen 
pohjavesialueiden rajausten ja luokitusten tarkistamistyön ja todennut, että 
vuonna 2018 Lpr keskusta-Lauritsala pohjavesialueella tullaan tekemään 
tutkimuksia. Lappeenrannan keskusta-Lauritsalan pohjavesialueen 
geologinen rakenneselvitys on valmistunut 2.4.2019. Tutkimuksissa kaava-
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alueen kaakkois- ja luoteispuolelle noin 300-500 m etäisyydelle on 
asennettu kaksi pohjaveden havaintoputkea (GTK50-18 ja GTK44-18). 
Kaava-alueen kaakkois-puolella noin 320 m etäisyydellä sijaitsevassa 
pisteessä GTK50-18, pohjavesi on ollut v. 2018 noin 21 m syvyydellä 
maanpinnasta, tasolla + 83,99 (N2000). Kaava-alueen luoteispuolella noin 
480 m etäisyydellä kaava-alueista sijaitsevassa pisteessä GTK44-18 
pohjavesi on ollut noin 10 m syvyydellä maanpinnasta, tasolla +79,67 
(N2000). Lisäksi kaava-alueesta noin 500 m länteen sijaitsee 
pohjavesiputki GA4, jossa pohjaveden pinta on ollut v. 2007 noin 19,5 m 
syvyydellä maanpinnasta, tasolla +80,98. 

Tiedossa olevista pohjavesiolosuhteita (lähinnä kaava-alueen 
ympäristössä tiedossa olevat pohjaveden pinnan syvyydet) on 
kaavaselostuksessa hyvä tarkemmin avata. Alueelle on suunniteltu 
maanalaista rakentamista, jonka toteuttamiseen pohjavesiolosuhteilla voi 
olla vaikutusta. 

Kaavaselostuksessa olisi hyvä olla myös kirjattuna käynnissä oleva 
vesienhoidon mukainen pohjavesialueiden rajausten ja luokitusten 
tarkistaminen, jolla on myös vaikutusta kaava-alueen 
pohjavesialueluokitukseen.

Hulevedet
Kaavaselostuksen sivulla 58 kohdassa 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja 
väestön suojelu on mainittu: ”Kaavan mukainen rakentaminen voidaan 
liittää suoraan nykyiseen vesi- ja viemäriverkkoon sekä Lappeenrannan 
Energiaverkot Oy:n sähkö- ja kaukolämpöverkkoon.”. Kohtaan voisi lisätä 
myös maininnan hulevesistä esim. ”vesi-, viemäri ja hulevesiverkkoon”. 
Asia tulee kyllä esille sivulla 66 puhuttaessa sadevesiviemäristä, mutta 
koko yhdyskuntateknisen huollon kuvauksesta se puuttuu. 

Lopuksi
Kaavatyö on esimerkillisesti laadittu tutkien aidosti ja läpinäkyvästi eri 
vaihtoehtoja sekä niiden vaikutuksia kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen. 
Valittu ratkaisu täyttää asemakaavan sisältövaatimukset (MRL 45§) sekä 
toteuttaa MRL:n tavoitteita alueiden käytön suunnittelulle (MRL 5§).

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija 
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola.

Tiedoksi Etelä-Karjalan museo
Etelä-Karjalan liitto
Lappeenrannan ympäristötoimi
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Pormestarin kortteli, asemakaavan ja tonttijaon muutos  
 

LYHENNELMÄT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Asemakaavaehdotus on pidetty nähtävillä 7.11. – 9.12.2019 
 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (9.12.2019) 
Asemakaavan luonnosvaiheessa vaihtoehtona ollut VE2a on valittu kaavaehdo-
tuksen laadinnan pohjaksi. Tämä vastaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen 
aiemmassa lausunnossaan esittämää kantaa. Valitussa vaihtoehdossa yleiskaa-
van tavoitteet, valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ja asemakaavan sisältö-
vaatimukset toteutuvat.  
Tiedossa olevia pohjavesiolosuhteita (lähinnä kaava-alueen ympäristössä tie-
dossa olevat pohjaveden pinnan syvyydet) on kaavaselostuksessa hyvä tarkem-
min avata. Alueelle on suunniteltu maanalaista rakentamista, jonka toteuttami-
seen pohjavesiolosuhteilla voi olla vaikutusta. Kaavaselostuksessa olisi hyvä olla 
myös kirjattuna käynnissä oleva vesienhoidon mukainen pohjavesialueiden ra-
jausten ja luokitusten tarkistaminen, jolla on myös vaikutusta kaava-alueen poh-
javesialueluokitukseen. 
Kaavaselostuksen kohdassa 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja väestön suojelu, 
tulee tarkentaa tieto liittymästä hulevesien viemäriverkkoon.  
Kaavatyö on esimerkillisesti laadittu tutkien aidosti ja läpinäkyvästi eri vaihtoeh-
toja sekä niiden vaikutuksia kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen. Valittu ratkaisu 
täyttää asemakaavan sisältövaatimukset (MRL 45§) sekä toteuttaa MRL:n tavoit-
teita alueiden käytön suunnittelulle (MRL 5§). 
Vastine:  

Tietoja pohjavesiolosuhteista (kaava-alueen ympäristössä tiedossa olevat pohja-
veden pinnan syvyydet) on täydennetty kaavaselostukseen. 
Asemakaavaselostukseen on lisätty tiedot pohjavesialueiden rajausten ja luoki-
tusten tarkistamisesta. 
Kaavaselostuksen kohtaan 5.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja väestön suojelu, 
on lisätty tiedot liittymisestä hulevesiverkkoon. 

MUISTUTUKSET: 

1. Muistutus 1 (3.12.2019) 
Kassatalo on aiemmin esittänyt lausuntonsa, että kaavasta poistettaisiin korttelin 
läpi kulkeva jalankulku ja pitääkin nyt esitettyä kaavaa siltä osin hyvänä. Kuten 
yhtiön edustajat ovat jo aiemmin todenneet, niin jalankulku on tarpeeton ja yllä-
pidoltaan hankala. Jalankulkuväylä rajoittaisi merkittävästi korttelin ja sen piha-
toimintojen kehittämistä sekä aiheuttaisi puhtaana pidon ja valvonnan ongelmia, 
mikä johtaisi kulkurajoitteisiin, mm. ilta- ja yöajan lukituksiin. Väylä olisi tarpeeton, 
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koska korttelin ympäristössä ei ole sellaista toimintaa, mikä edellyttäisi korttelin 
läpi rakennettavaa jalankulkureittiä. 
Vastine: Asemakaavaehdotuksesta on poistettu velvoite rakentaa portaat ja jär-
jestää julkinen jalankulkuyhteys Pormestarinkadun ja Valtakadun välille. 
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